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INTRODU!

Eficiencia, conservacion
y accesibilidad, las apuestas
en rehabilitaciéon en Aragon

apuesta en marcha del nuevo Plan
Estatal de Vivienda para el periodo
de 2018 a 2021 ha supuesto un re-
vulsivo en un sector acuciado por
la crisis econémica vivida en los
ultimos anos. Las ayudas concedidas han te-
nido como uno de los principales destinos
la rehabilitacién de viviendas, en las que
se va a realizar una apuesta decidida por
la conservacioén, la accesibilidad y 1la mejo-
ra de su eficiencia energética, clave para el
mantenimiento medioambiental.

De este modo, de los 71,28 millones de
euros destinados para la comunidad arago-
nesa, el Gobierno de Aragon reservard 5,46
para el fomento de la eficiencia energética,
mediante medidas para lograr el ahorro y
maximo confort en la vivienda, mejoras en
la construccién, la introduccién de equipa-
mientos eficientes y, en general, la optimi-
zacién del uso de la energia. Por su parte,
7,02 irdn dirigidos a la conservacién, mejo-
ra de la seguridad de utilizacién y de acce-
sibilidad a las viviendas.

El montante prima también que parte
de la subvencién vaya destinado a los asen-
tamientos rurales, poniendo el foco en las
viviendas unifamiliares, el tipo de hogar
predilecto en los pueblos aragoneses. De
esta forma, se procura, tal y como detall6
el consejero de Vertebracién del Territo-

rio, Movilidad y Vivienda del Gobierno de
Aragoén, José Luis Soro, que el programa se
convierta en un “instrumento” para poner
freno a la despoblacién.

La regeneracién urbana y rural se ha es-
tablecido como un foco de ayudas mone-
tarias por parte de los ayuntamientos, que
precisan del trabajo arduo de la Mesa de
Rehabilitacién, a través de sus respectivos
colegios y asociaciones profesionales. Estos
aportan la informacién concreta sobre los
beneficios y los pasos a seguir para que esta
rehabilitacién se realice de la forma mads
dgil y efectiva posible.

EL PERIODICO DE ARAGON también quie-
re aportar su grano de arenay, por segundo
ano consecutivo, pone a disposicién de los
usuarios esta completa guia con documen-
tos prdcticos y sencillos para garantizar la
correcta realizaciéon del mantenimiento,
conservacién y rehabilitacién de edificios.

La revista, en la que se incluyen articulos
variados, elaborados en colaboracién con co-
legios y empresas con reconocida trayecto-
ria en la materia, engloba desde los prime-
ros pasos a la hora de abordar este proceso,
pasando por las alternativas vigentes, hasta
las garantias de financiacién para que la re-
habilitacién tenga el menor coste posible,
a la vez que mejore la estética, eficiencia y
sobre todo el confort.

REHABILITACION DE VIVIENDA en Aragén



INTRODUCCION

Aragoén tiene uno

de los mayores potenciales
de rehabilitacion edificatoria
en Espana

Victor
Martos
Pérez

Presidente Mesa
por la Rehabilitacion
de la Edificacién en

Aragon.

ragon, debido a sus caracteristi-

cas poblacionales y de dispersién

geografica tiene un parque de vi-

vienda que le hace idéneo para

impulsar politicas profundas de
rehabilitacion de edificios. Nuestra Comuni-
dad, donde dos tercios de sus viviendas son
anteriores a 1.980 y, por lo tanto, carentes
de aislamiento térmico alguno, sumado a
un clima dénde son muy patentes sus rigo-
res invernales y estivales, hacen de la reha-
bilitacién de edificios, mds que una oportu-
nidad, una necesidad, para adaptarnos a los
nuevos requisitos normativos, en gran parte
provenientes de Europa y también para res-
ponder a las nuevas necesidades de confort
y de accesibilidad de los ciudadanos.

La Mesa por la Rehabilitacién de la Edifi-
cacion en Aragén es una iniciativa pionera
en Espana, ya que se trata de una Asociaciéon
sin dnimo de lucro que nace desde el sector
privado y que aglutina a todos los agentes
del sector (profesionales, constructores, en-
tidades financieras, asociaciones que pro-
mueven la accesibilidad universal, centros

de investigacion, etc.). En otras Comunida-
des existen iniciativas similares, pero siem-
pre promovidas por el sector publico.

Nuestros objetivos son, trasmitir a los
ciudadanos la importancia de una adecua-
da conservacién de los edificios y de que
lleven a cabo las intervenciones de reha-
bilitacién, ya que las ventajas que ofrecen
desde el primer momento son variadas y
muy importantes: desde el punto de vista
de confort térmico, de accesibilidad y uso
del edificio, de ahorro econémico, estético
y de revalorizacién de la vivienda, que en
muchos casos esta revalorizacién es mads
importante que la inversion realizada en
su rehabilitacién.

Los objetivos que nos hemos marcado des-
de la Mesa para el ano 2018 son seguir suman-
do adhesiones, aspecto que se va produciendo
paulatinamente y también una estrecha cola-
boracién con las Administraciones Publicas
regionales y locales, con el objetivo de aunar
esfuerzos y compartir informacién, de modo
que redunde en un beneficio final para los
ciudadanos.

REHABILITACION DE VIVIENDAS en Aragén



{POR DONDE EMPEZAR?

PARA
REHABILITAR
UN EDIFICIO
O UNA

VIVIENDA?

a rehabilitacién de un edificio se

puede convertir en todo un quebra-

dero de cabeza para el presidente

y los vecinos de una comunidad.

Los pasos a seguir pueden llegar
a ser angustiosos sino se tiene un plan de
trabajo ni las directrices bdsicas para que se
produzca la mejora del edificio. La realidad
es que muchos de ellos precisan primero de
una sencilla inspeccién visual, una revisiéon
rutinaria y, dependiendo de su estado, una
obra de mds calado para dejar atras las in-
fraestructuras obsoletas y apostar por una
mejora de su funcionalidad.

Ganar en seguridad y estética resulta prio-
ritario en edificios que ya gozan de una larga
vida. De este modo, para que todo este pro-
ceso sea efectivo es necesario acudir a un es-
pecialista que conozca en profundidad los
entresijos para que la rehabilitacién se aco-
meta de la forma mads efectiva posible, a la
vez que pueda informar a los vecinos y ase-
sorarles desde el punto de vista juridico, téc-
nico y econ6émico.

Esta figura es la de administradores de

El Informe de
Evaluacion de
Edificios (IEE)

se plantea
fundamental
antes de acometer
cualquier obra. A
diferencia de la ITE,
el IEE, ademas de
evaluar el estado
de conservacién
del edificio,
permite realizar
una radiografia
detallada sobre

la accesibilidad

y eficiencia
energética del
inmueble.

N

5

fincas. Su funcién pasa por aportar su cono-
cimiento en la gestién de la rehabilitacién
desde el marco normativo vigente-la Ley de
Propiedad Horizontal- y tiene como misién
resolver todas las dificultades que surjan du-
rante todo este recorrido. Asimismo, su labor
también tiene que ser la de comunicador y
nexo de unién con las comunidades de pro-
pietarios, advirtiéndoles de las patologias
que presenta el inmueble para que después
estas queden reflejadas en el acta de reunién
correspondiente. Todos estos profesionales
estdn congregados en los Colegios de Admi-
nistradores de Fincas, que se implica de llena
para que sociedad, instituciones y adminis-
tradores vayan de la mano a la hora de des-
empenar el trabajo.

Asi, para rehabilitar un edificio es preci-
so detectar los danos que presenta, plantear
las soluciones, fijar los costes, solicitar pre-
supuesto, determinar las vias de financia-
cién, realizar los tramites administrativos
correspondientes, ejecutar la obra y hacer
un seguimiento mediante la coordinacién
con los distintos gremios.

REHABILITACION DE VIVIENDA en Aragén



i{POR DONDE EMPEZAR?

LOS SIETE PASOS PARA UNA CORRECTA EJECUCION

Diagnéstico: E| administrador de fincas
estudiara previamente el estado del edificio, detectando
las anomalias que presenta.

Busqueda de soluciones y presupuesto: Este
colegiado, junto a los técnicos, arquitectos o personal
que corresponda elaborara una propuesta técnica donde
propondra soluciones constructivas a las deficiencias
detectadas y los distintos presupuestos para asi ejecutar
la rehabilitacién. Posteriormente el informe se entregara
a los vecinos del inmueble para su aprobacién.

Calculo de costes: Con los presupuestos
que el administrador habra solicitado a los gremios,
este preparara un reparto de gastos a cada uno de los
propietarios y establecera un calendario holgado para
emitir el pago a cada uno de los profesionales. También
se encargara de buscar las vias de financiacién y les
asesorara en materia de subvenciones.

Tramites administrativos: £l primero de
ellos sera solicitar la licencia, la cual serd emitida por
el departamento de urbanismo del correspondiente
ayuntamiento.

Ejecucién de la obra: La fase principal. La
misma implica la responsabilidad de todas las partes
implicadas en el proceso y la ejecucién punto por punto
del guién y orden establecido para el desarrollo de las
actuaciones. El control periddico y el cumplimiento de
las directrices marcadas por la direccién técnica de la
obra seran claves para que la rehabilitacion cumpla los
tiempos y estandares de calidad fijados.

Final de obra. Se firmaré el documento
final por parte de la empresa y la representacion de la
comunidad de propietarios en la que constara la fecha
de finalizacién, el importe total y la declaracion de la
recepcién de obra.

Seguimiento. Una vez finalizada la obra, es
fundamental que el administrador compruebe que
todo se ha ejecutado seguin lo ha acordado y que las
soluciones propuestas a las deficiencias son efectivas y
duraderas. Los expertos recomiendan dejar una parte del
presupuesto pendiente de abono hasta comprobar que
todo es correcto.

INFORMACION ELABORADA POR DIEGO LAZARO, VOCAL DE LA JUNTA DE GOBIERNO DEL COLEGIO DE ADMINISTRADORES DE FINCAS DE ARAGON

Expertos en rehabilitacién integral y reforma en Aragén

Finisterre,s.L.

comercial@tecnicas.es T: 8/6 71 23 39 C. Sanclemente 8 E.1 5°B Zaragoza

REHABILITACION DE VIVIENDAS en Aragén



{POR DONDE EMPEZAR?

LA REHABILITACION, EN CIFRAS

El potencial de desarrollo de la rehabilitacion en Aragon y
en el resto de Espaiia es enorme, dada la situacion actual del
parque de viviendas y las oportunidades para el desarrollo

econOmico sostenible.

En Aragon hay un parque de 300.000
edificios, de los cuales, dos terceras
partes (200.000) anteriores a 1980 v
sin aislamiento térmico.

Fl 80% de las viviendas en Aragon
tienen una calificacion energética

E, Fy G, los niveles mas bajos de la
escala de certificacion. Esto supone un
potencial de ahorro de 500 millones
de euros, un 10% del presupuesto
anual de la comunidad.

La falta de accesibilidad de los
edificios aragoneses es un problema
a combatir. En Zaragoza hay unas
65.000 viviendas sin ascensor en
dificios de 3 plantas o mas altura.

La contribucion de la rehabilitacion
al PIB aragonés y espanol es muy
pequeﬁa%1,43%), mientras que la
media de paises europeos es del
3,34%. En Espana, la rehabilitacion
supone un 28,7% del PIB de la
construccion y, en Europa, un 41,7%.

a»abBE R A
Eﬁﬂﬂ*ﬂ.... L)

775.000 viviendas
aproximadamente
el 10%, se

encuentran vacias.

El10% de los
edificios presenta
problemas de
seguridad.

En Aragon el sector de la
construccion aporta el 5,3 % del
PIB, mientras que en Espana
este porcentaje es del 51%. En
Europa se situa en torno al 7%.

Por cada millén
de euros
invertidos en
rehabilitacién se
crean 18 nuevos
puestos de
trabajo.

il &l

INFORMACION FACILITADA POR EL COLEGIO DE APAREJADORES Y ARQUITECTOS TECNICOS DE ZARAGOZA

REHABILITACION DE VIVIENDA en Aragén



CONSERVACION

;POR QUE ES NECESARIO
MANTENER UN INMUEBLE?

La conservacion es una obligacion, pero, mas alla de las
cuestiones legales, un correcto mantenimiento de estos
espacios permite ahorrar dinero, a la vez que aporta
confort y seguridad a sus residentes

1 igual que las personas, las

viviendas también envejecen.

Las casas suelen ser el bien

mads costoso que adquieren las

familias y por lo tanto requie-
ren de un mantenimiento tanto interno
como externo. Esta cultura de la conser-
vacion se estd imponiendo en Europa y en
Espanay cada vez es mayor el porcentaje
de la sociedad que ve en la reforma una
inversién para su seguridad y bienestar
mas que un gasto.

Asi, las principales razones que hacen
de la conservacién una tarea a desempe-
nar para evitar que el edificio sea en un fu-
turo declarado ruina son las siguientes:

1. cuestiones legales. Es una obligacién derivada de la 3. Seguridad y salud. Un edificio obsoleto o falto de
normativa vigente. En el caso de Aragdn, la Ley de Urbanismo conservacion es mas proclive a cualquier accidente de

de Aragon (LUA) establece el deber de los propietarios de ascensor, caidas de tejas, explosiones de calderas de gas o
terrenos, solares, urbanizaciones, edificios y carteles de atascos en tuberias y desagties.

mantenerlos en condiciones de seguridad y salubridad. 4. Confort y bienestar. El mal estado de algunos edificios
2. Economia. Una falta de conservacion rebaja el precio también los hacen amplios candidatos a sufrir averias en |a
de la vivienda en el mercado en el caso de que se quisiera produccion de agua caliente o en calefaccion, la cual suele ser
vender. Ademas, unas instalaciones viejas conllevan un mayor  central en aquellos edificados en la primera mitad del siglo
gasto de consumo, asi como un elevado coste en el caso de pasado.

producirse una averfa.

SG MULTISERVICIOS

COMUNIDADES - COORDINACION DE GREMIOS
Q76 078 424 - 637 672 336

C/ El Maquinista de la General, 25 local - 50019 VALDESPARTERA ZARAGOZA
mail: info@sgmultiservicios.€s - www.sgmultiservicios.es sgmultiservicios I i
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ACCESIBILIDAD

NUEVO ESCENARIO TRAS LA
OBLIGATORIEDAD DE QUE LOS
FDIFICIOS SEAN ACCESIBLES

E1 RD 1/2013 sobre los derechos de las personas con discapacidad y de

su inclusion social obligaba a mejorar la accesibilidad de los edificios
existentes, ejecutando los “ajustes razonables” en todos los edificios antes
del 4 de diciembre de 2017

a edificacién y el
entorno urbano
contienen innu-
merables barre-
ras, las mads evi-
dentes son las fisicas que
impiden la autonomia de
las personas con movilidad
reducida. Pero no son las
Unicas: también podemos
encontrar barreras visuales,
auditivas u otro tipo de im-
pedimentos sensoriales.

La legislacién ha avan-
zado, mejorando la exigen-
cia en este sentido, tanto
para las edificaciones nue-
vas como para los edificios existentes,
pero sobre todo con el RD 1/2013 so-
bre los derechos de las personas con
discapacidad y de su inclusién social,
que obligaba a mejorar la accesibili-
dad de los edificios existentes, eje-
cutando los “ajustes razonables” en
todos los edificios antes del 4 de di-
ciembre de 2017.

Después de la confusion en torno a
estos ajustes razonables del 4 de diciem-
bre, ;qué deben hacer las comunidades
de propietarios para satisfacer estos
ajustes razonables?

En primer lugar, es importante
que todas las comunidades de pro-
pietarios conozcan que es una obli-
gacion acometer las obras y actuacio-

nes necesarias para garantizar el uso
y disfrute adecuado de todos los ele-
mentos comunes, asi como la instala-
cién de dispositivos mecdnicos y elec-
trénicos que faciliten la orientaciéon
y su comunicacién con el exterior, a
todos los vecinos y que no se reque-
rird de acuerdo previo de la junta de
propietarios. Los trabajos necesarios
para garantizar los ajustes razonables
en materia de accesibilidad universal,
pueden ser requeridos de dos mane-
ras: una, por los propietarios en cuya
vivienda o local vivan, trabajen o pres-
ten servicios voluntarios, personas con
discapacidad, o mayores de 70 afos. O,
en segundo lugar, porque al realizar
el Informe de Evaluacién del Edificio

(bien porque el edificio ten-
gamds de 50 anos o porque
se vayan a solicitar ayudas)
sean requeridos dichos ajus-
tes. Como la casuistica de
situaciones puede ser muy
grande, serd fundamental
contar con un técnico com-
petente y experto en la ma-
teria que estudie cada casoy
decida la solucién mads idé
neay apropiada para cum-
plir con las condiciones téc-
nicas exigibles.

Como continuacion de la
cuestion anterior, jel limite de
12 mensualidades se refiere al
coste total de la obra o a su coste anual en
caso de poderse financiar?

En los edificios constituidos en ré-
gimen de propiedad horizontal, se en-
tiende que una actuacién en materia
de accesibilidad es una carga despro-
porcionada cuando el coste total de las
obras repercutido anualmente y des-
contando las posibles ayudas ptblicas
que se puedan obtener, exceda de doce
mensualidades ordinarias de gastos
comunes. Estas doce mensualidades
no se refieren exclusivamente a una
anualidad, sino a tantas anualidades
como permita la financiacién ajena
de las obras, mediante los créditos o el
pago aplazado que pueda llegar a obte-
ner la comunidad de propietarios.

NOTA INFORMATIVA EMITIDA RECIENTEMENTE POR EL MINISTERIO DE FOMENTO
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EFICIENCIA

Reformar la vivienda es una oportunidad de oro para hacerla mucho mas
sostenible, siguiendo los parametros de 1a eficiencia energética. Pequeiios
gestos en el dia a dia también contribuyen a reducir el consumo energético

AISLAR PARA CONSEGUIR
UN EDIFICIO SOSTENIBLE

Icanzar buenos niveles de efi-

ciencia en el edificio pasa por

realizar soluciones encamina-

das a un mejor aislamiento.

De los gastos energéticos de un
inmueble, los térmicos representan el 70%
de la factura energética, por ello, cuando
se plantea llevar a cabo una rehabilitacién
energética, unas de las primeras acciones a
realizar es revestir las fachadas o sustituir
las antiguas calderas centralizadas por otras
mads eficientes, que pueden funcionar con
combustibles alternativos mds baratos y me-
nos contaminantes.

No obstante, los ciudadanos también
pueden aplicar una serie de medidas en el
interior del hogar que contribuirdn a este
ahorro energético:

Medidas de ahorro energético

@ Evitar cualquier hueco o grieta en las ventanas, puertas y
persianas mediante un buen sellado. Un mal cerramiento
reduce drasticamente la temperatura ambiente de la vivienda
y, mas en invierno, puede engordar la factura en calefaccion.

@ Mantener una temperatura estable en el termostato,
alrededor de los 222 en los meses mas gélidos del invierno,
permiten ahorrar una cantidad elevada de energia.

@ Sustitucion por bombillas LED o de bajo consumo. El
desembolso por las mismas se amortiza en un periodo
relativamente corto de tiempo. Ademads, a pesar del estigma
que se tiene sobre ellas, su vida suele serigual que la de una
bombilla convencional.

@ Enchufar los lavavajillas y la lavadora cuando estén
realmente Ilenos. Asimismo, cargadores de moviles,
ordenadores o cualquier otro dispositivo han de ser
desenchufados totalmente de la corriente de luz si no son
utilizados.

@ Es preciso, sobre todo por la noche, hacer uso de las
persianas o cortinas para que no haya fugas de calor durante
esas horas donde son frecuentes las bajadas de temperaturas.

| G
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GG pasia ecodisefio rehabditacion réenovables

Lideres en construccion sostenible en Aragén
Visita nuestras obras en prioximas jornadas de puertas abiertas

www.metro7.es

OFICINAS : Avda constitucidn 15 casetas Zaragoza f ALMACEN : Pol. Los Leones nave 178 of E_] 976 75 92 858
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COLEGIOS PROFESIONALES

Entrevista a

José Juan Salvador Catalan

PRESIDENTE DEL CONSEJO DE COLEGIOS DE APAREJADORES

Y ARQUITECTOS TECNICOS DE ARAGON

“El aparejador actiia como

médico de cabecera del edificio”

La Mesa por la Rehabilitacion de la
Edificacion en Aragon es un referente
en el sector de la recuperacién de edi-
ficios en la comunidad. ;Desde el Con-
sejo subscriben esta apuesta?

Por supuesto, estas iniciativas son
muy importantes y si es el sector pri-
vado quién toma la iniciativa, mucho
mads, ya que la cercania que tie-
ne con el ciudadano es total y
por lo tanto, puede poner en
marcha iniciativas dirigidas
expresamente a las necesida-
des actuales de los usuarios
de los edificios.

;En qué punto se encuentra
la rehabilitacion en Aragén?

En un punto mucho mads
incipiente del que nos gusta-
ria. Se han cumplido ya cinco
anos de la promulgacién de la
primera normativa especifica
sobre fomento de la rehabilita-
cion (La Ley 8/2013) y los efec-
tos de la mismay delos planes
de vivienda que de ella han di-
manado han sido muy localizados. En
Aragoén, salvo intervenciones puntua-
les, fomentadas por las distintas cam-
panas de ayudas desde la Administra-
cién, queda casi todo por hacer.

iConsideran suficientes las ayudas
concedidas en el Plan de Vivienda 2018-
2021 0 se necesitan mas para fomentar
la rehabilitacion?

Son ayudas muy exiguas, ya que el
ano pasado, con un importe similar al
de este ano 2018, no se pudieron cu-
brir ni un tercio de las solicitudes que
cumplian los requisitos. Ademads de

las Ayudas directas, como las que van
estar abiertas desde el 20 de agosto al
28 de septiembre de este afo, nosotros
también pedimos ayudas fiscales a la
rehabilitacion, ya que tenemos estu-
dios que afirman que una politica de
rebajas fiscales a este tipo de actua-
ciones, redunda en un beneficio que

-

es exponencial para la generacién de
actividad econémica y por lo tanto,
produce un aumento de la recauda-
cién por otras vias y también y de for-
ma muy palpable, al tratarse de una
actividad intensiva en mano de obra,
mejora la generacién de empleo.

;Qué es lo primero en lo que se tie-
ne que fijar una comunidad de vecinos
o un particular a la hora de contratar
los servicios de una empresa de reha-
bilitacion?

En primer lugar, debe contratar
un técnico, para que evalde el estado

e
A :

- s

COMSENT DE COUEMGS 08 AFAREIADOIES
TARQUITECTOR TECHIGOS U2 AmaGom

actual del edificio y que, mediante el
Informe de Evaluacién del Edificio,
dictamine cuales son las actuaciones
que deben realizarse. En nuestro caso,
los aparejadores o arquitectos técnicos
actuamos como los “médicos de cabe-
cera” del edificio, y cémo ya lo cono-
cemos porque somos los que lo hemos
construido, tenemos una sensi-
bilidad y unos conocimientos
especiales para analizar sus
posibles patologias o caren-
cias e incidir directamente
sobre ellas.

¢Los tramites administrati-
vos suelen ser un freno a la re-
habilitacion?

Por nuestra parte nos gus-
taria que fuesen lo mds senci-
llos posible, que se mejorasen
las medidas incentivadoras
desde las Administraciones y
que se dejase mds plazo para
la entrega de solicitudes en las
subvenciones.

iCudles son los proyectos fu-
turos en los que trabajan los Colegios de
Aparejadores de Aragon?

Recientemente se ha desarrollado
en Zaragoza un Congreso nacional
sobre edificacién muy importante
(www.contart.es), dénde una de sus
principales temadticas ha sido la reha-
bilitacién y de cara a futuro vamos a
poner en marcha diversas campanas,
junto con la Mesa por la Rehabilita-
cién de la Edificacion en Aragon, para
informar y concienciar a la ciudada-
nia de los beneficios de rehabilitar
sus edificios.
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COLEGIOS PROFESIONALES

CONSERVA TU EDIFICIO

“| COLEG

-

n los proyectos de rehabilitacién y
de reformas integrales convergen
construccién y arquitectura. Por
eso te presentamos el Arquitecto
de la casa. Es importante conocer
el papel del arquitecto y su alcance. Razones
cuantitativas y cualitativas no faltan para in-
cluir la contratacién de un arquitecto en los
proyectos de reformas y rehabilitacion de vi-
viendas particulares y comunidades, y evitar
de ese modo, importantes problemas en la eje-
cucion de las obras.

Contar con el asesora-
miento del arquitecto per-
mite conocer de primera
mano los trdmites obligato-
rios y necesarios, desde las
subvenciones, licencias de
obra o medioambientales

hasta los permisos municipales. El arquitecto
busca las soluciones respetando la peticién del
cliente y sus necesidades, respondiendo con
creatividad, pero también con criterios técni-
cos, de manera que el resultado sea acorde a los
pardmetros de sostenibilidad, estética, seguri-
dad, salubridad y habitabilidad exigidos.

No menos importante es la cuestion econé-
mica y el control presupuestario del proyecto
de rehabilitacién. Contratar a un arquitecto,
puede ademads de ahorrarnos sustos, ahorrar-
nos costes. El arquitecto sabra
capear como nadie los impre-
vistos que toda obra puede
llegar a tener, eliminando el
riesgo a un mal resultado o a
una dilacién en los tiempos.
Los edificios no se conservan
solos. Hay que cuidarlos.

O DE ARQUITECTOS
DE ARAGON PRESENTA EL
ARQUITECTO DE LA CASA

“Los edificios

no se conservan
solos. Hay que
cuidarlos”,
destaca el colegio

14
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¢Cuales son las funciones
del arquitecto de la casa?

Ahorrar derramas innecesarias a la

d, ya que al p de
forma continuada de la conservacién
puede anticiparse a los problemas.

7,

Todo ventajas para el
edificio y sus vecinos:

Sin duda, la persona mas cualificada para hacerlo Que la revisién de la ITE sea mas sencilla.
es un arquitecto especializado en la conservacién 2 Porque conoce el edificio, dispone de los
y mantenimiento de edificios. Su principal mision

documentos técnicos y ademas se encarga
de gestionar todo el proceso.

Un edificio sin problemas, perfecto todo el afo,
con pequefios ajustes que cuestan muy poco.

es mantenerlos a punto para que sean seguros,
aumenten su valor y, en definitiva, mejore la

calidad de vida de todos sus vecinos. Mantener el valor de tu casa a través de
3 It_)s afos. Aportando seguridad y evitando
nace por la necesidad de flesgos.
que sea un profesional quien se encargue de velar
por la salud de las viviendas, y coordine los Coordinar y supervisar el
distintos trabajos de mantenimiento, con una visién 4 trabajo de los diferentes
global a corto, medio y largo plazo. Convirtiendo profesionales para que se

ey . haga correctamente.
la conservacion de los edificios en una oportunidad

de mejora, para extraer todo su potencial y hacer

la vida mas cémoda y segura a los vecinos. Disfrutar de un plan de
5 conservacién con soluciones

G A especificas para cada
De forma cercana y con soluciones a su medida, edificio, lo que s traduce

Ahorro de tiempos y complicaciones.

Para el presidente de la comunidad, para
los vecinos, para el administrador, que
cuentan con un experto siempre de su lado.

al obtener

por parte de un profesional que vela por los
intereses de todos, al que ademas puedes
pedir consejo sobre tu vivienda particular.

Mejora de la habitabilidad individual y colectiva,
lapta a la evolucion de las idad
de los diferentes vecinos.

de eficacia garantizada. Para ahorrar quebraderos en un ahorro importante.
de cabeza y cuidar uno de los bienes mas preciados:

Mejorar la calidad de vida de tu

Cuidado de los el éti y sel
de materiales, tan importantes para mantener
el atractivo de los edificios.

comunidad, porque su visién global,
experta y a largo plazo, puede convertir
la conservacion en oportunidades para
mejorar espacios, i laci y p
a las necesidades de los vecinos.

N\

INFORMACION FACILITADA POR EL COLEGIO DE ARQUITECTOS DE ARAGON

arquitecto

) de la casa.
arquitecto

dE IE casda. Conserva tu edificio,
maejora tu calidad de vida.

edificios
no se
Conse Wa n 5i bo necesitas, te ayudamos & encontrario

solos. g p—
BTE ED 36‘ ED WWw.Coaaragon.es

arquitectodelacasa@coaaragon.es

T

Te presentamos o
arquitecto
de lacasa.

PO CORNBEVEF 10 BESTID
o Ty calided da vida.

Erirsunme b vida v 1 de lod tuyol,
Te acoge v te scompala con o
iy gl BeMpo, Gl Lambibn b
afects Perc, yquisn e scuerds
e cusdario?

conservacion
activa.

Una cultura integral de conservacidn
de los edificios promovida por el

Colegio Oficial de Arquitectes de R
Madrid, *'#10501_

REHABILITACION DE VIVIENDAS en Aragén

15



COLEGIOS PROFESIONALES

SEIS CLAVES ,
PARA QUE LAS OBRAS EN CASA SEAN UN EXITO

iLe pone nervioso hacer obras en casa? Si organiza ‘con cabeza’ los trabajos de
rehabilitacion, estos conseguiran mejorar su calidad de vida e incrementar el valor de su
vivienda. Aqui tiene seis de las claves para conseguir el éxito en sus obras.
Palabra de profesional.

10 “El que no acude a una gotera, arregla la cubierta
entera”. Parafraseando el popular refran, Valero Guallar,
ingeniero industrial colegiado y gerente de la empresa
Construcciones Técnicas Aplicaciones Finisterre, advierte
de la importancia de un mantenimiento preventivo
anual. Asegura que esta inversion es mas econémica
que una rehabilitacion integral.

Rehabilitacién
llevada a cabo
en el barrio de El
Picarral

20 La importancia de un técnico. Su papel es
fundamental a la hora de asesorar en cuanto a eficiencia,
mejora de la calidad de vida de las personas —con la
supresion de barreras...-, busqueda de soluciones,
materiales, medios de ejecucién o para informar sobre
los pros y contras de una obra. En este caso, también es
muy importante disefiar actuaciones que minimicen las
tareas y las molestias. “Y aqui, no todo vale. Que vengan
y den presupuesto, no funciona. La fase de estudio tiene
un coste” afiade Guallar.

30 El presupuesto. Es importante

tener en cuenta que todos deben evaluar

lo mismo porque, de otra forma, los
presupuestos no son comparables. El técnico

P

o

tiene que hacer una estimacién unitaria de las unidades
a reparary observar posibles desviaciones o imprevistos.
En la eleccidn, no solo debe contar el precio.

40 La seleccién de la constructora. Antes de
elegir quién se va a encargar de las obras, hay que
valorar una serie de elementos: el equipo técnico
que se va a hacer cargo de la gestidn, su experiencia
en otras rehabilitaciones, los medios materiales y los

profesionales de los que dispone, la solvencia y garantia
que aportan, los costes de estructura y la gestién de
residuos y eficiencia que llevara a cabo.

50 El control de la obra. Es importante que un
profesional independiente revise todos los trabajos. El
gasto no debe incluirse en la obra. “Es como la ITV para
los vehiculos”, aclara Valero Guallar.

60 Gestor del proyecto. Un técnico profesional
independiente debe encargarse de hacer un estudio de
los costes, asi como de calcular el tiempo de
. amortizacion y los beneficios econémicos de
BI'HF-M la eficiencia conseguida con la rehabilitacion
triales del edificio o vivienda.

B’ e B ¢ L i

INFORMACION FACILITADA POR EL COLEGIO OFICIAL DE INGENIEROS INDUSTRIALES DE ARAGON Y LA RIOJA (COIIAR)
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UN BUEN ASESORAMIENTO
TECNICO ES CLAVE /
ANTE UNA REHABILITACION

Accesibilidad, cerramientos y sistemas de calefaccion y aire acondicionado
permiten mayor eficiencia energética en los edificios

a rehabilitacién de edificios es

parte del ADN de los ingenieros

industriales. Estos profesionales

apuestan por las mejoras en la

construcciéon como clave para ha-
cer los bloques de viviendas mds accesibles
y eficientes y recomiendan que antes de
hacer cualquier reforma, se busque aseso-
ramiento técnico.

Tal y como explica Rafael Gonzdlez Ba-
rriada, ingeniero industrial colegiado, la
rehabilitacién de edificios se centra en tres
campos. El primero de ellos es la accesibili-
dad, con la colocacién de ascensores, ram-
pas o salvaescaleras para las personas con
limitacién de movimientos. En segundo y
tercer lugar estdn los cerramientos exte-
riores (carpinteria, ventanas, sustitucion
de vidrios...) y la instalacién de calderas y
sistemas de aire acondicionado.

La rehabilitacién supone una mejora en
el aislamiento y permite ahorrar energia -
se calcula que entre un 30% y un 40% -, asi
como un mdaximo confort en la vivienda.
Combeatir el calory el frio es lo que mds con-
sumo genera y, por eso, es imprescindible
contar con un sistema eficiente de calefac-
cién. Este debe estar dimensionado correc-
tamente. Una caldera de mayor potencia a
la necesaria reduce la eficiencia del siste-
ma y provoca un aumento del consumo de
combustible. En el caso de las calderas de
condensacion, estas son las mds eficientes,
sobre todo en los sistemas de baja tempera-
tura, como el suelo radiante. Con radiadores
convencionales, el ahorro serd menor.

“Un buen asesoramiento es fundamental,
ya que en los tres campos de la rehabilita-
cién hay que cumplir la normativa vigen-

te”, explica Gonzdlez Barriada. “En todos
los casos, deben tener una definicién técni-
ca previa para poder poner en marcha las
obras”, anade.

Las ayudas del Gobierno de Aragén en
materia de rehabilitacién se publicardn
proximamente y ha habido una serie de
charlas informativas en las tres capitales de
provincia para informar sobre este asunto
los pasados dias 17,18 y 19 de julio. La Mesa
por la Rehabilitacién en Aragén, que agru-
pa a 19 colegios profesionales —entre ellos
el Colegio Oficial de Ingenieros Industriales
de Aragén y La Rioja (COIIAR)- impulsa este
tipo de campanias de difusién y sensibiliza-
cioén sobre este tema.

Antes y después de
la fachada del grupo
Girdn, en el barrio
zaragozano de Las

Fuentes.

-1
g enieros
g .
5 . 3 triales
INFORMACION FACILITADA POR EL COLEGIO OFICIAL DE INGENIEROS INDUSTRIALES DE ARAGON Y LA RIOJA (COIIAR) L I e i e s
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LA MEDIACION,

UN RECURSO MAS A LA HORA
DE REALIZAR UNA CORRECTA
RENOVACION DE ESPACIOS

arehabilitacion de un edifi-

cio suele ser un foco de ge-

neraciéon de conflicto. Las

lineas de financiacién o el

coste de la ejecucién de la
obra suelen generar desde pequenos
desencuentros que comienzan como
simples discusiones hasta enfrenta-
mientos viscerales
aparentemente irre-
solubles por parte del
presidente de la co-
munidad.

Ante estas situa-
ciones de tension,
los vecinos pueden
recurrir a la figura

del mediador para que esta reforma
del inmueble se desempeiie de la for-
ma mds calmada y efectiva posible.
Dada la importancia y efectividad
demostrada por este método, el Co-
legio de Administradores de Fincas
de Aragén (CAF) estd poniendo en
marcha un Servicio de Orientacién
en Mediacién y trabaja
3}.‘ . en la puesta en funcio-
. - » namiento de una ofi-
cina de informacién y
otra de mediacioén, asi
como un drea de re-
laciones con colegios
profesionales y dreas
de divulgacion.

Una rehabilitacion puede conllevar
disputas entre los vecinos. En ese
momento, el mediador es fundamental
para que la comunidad llegue a un
consenso por la via del dialogo y, asi, la
obra se acometa rapida, econéomica 'y
sosegadamente

COMUNICACION CON LAS PARTES

“La comunidad es la principal herra-
mienta que se utiliza en la mediacién,
porque simplemente con poder ex-
presarse y transmitir a la otra parte
los propios argumentos ya se avanza
en la solucién”, destaca el miembro
de lIa Comisién de Mediacién de CAF
Aragoén, Pablo Saldania.

Llegar a un punto de entendimien-
to por la via del didlogo realza la figu-
ra de un mediador que, mds en una
situacién de gran envergadura como
es la rehabilitacién, aporta esa neu-
tralidad e imparcialidad propia de un
profesional bien formado para llevar
la obra por el cauce del éxito.

jADMINISTRACION EFICAZ!
Juntas y reuniones operativas,

Cuotas y liquidaciones ajustadas,
Contabilidad efectiva y solvente,
Seguimeento y control de proveedores,
mpuastos y lasas al dia...

jPROTECCION PATRIMOMIAL!
Zonas comunes listas para disfrutarlas,
Mantenimiento de la comunidad al dia,
Rehabilitacibn ajustada al presupueste,
Instalaciones aclualizadas,
nspecciones realizadas puntualmente..

i{SOLVENCIA ¥ GARANTIA!
Mediacion y resolucion de conlliclos,
Anticipacidn y toma de decisiones,
Gestidn eficaz de arrendamienios,
.'—"r|,'|:-:||.|-:'||."|r| y actualizacion profesional,

Responsabilidad y garantia colegial...

Administrador
Fincas
Colegiado

La Tranquilidad tiene Marca

www.cafaragon.com
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INGENIERIA DE LA RAMA INDUSTRIAL,
INGENIEROS TECNICOS INDUSTRIALES Y

El pasado 18 de julio, la Di-
reccion General de Vivienda
y Rehabilitacion del Gobierno
de Aragén presento las ayu-
das en materia de rehabilita-
cion de viviendas y edificios
en Aragén para 2018. Cual-
quier cooperativa, comunidad
de propietarios, usufructuario,
o0 inquilino se puede acoger
a los dos programas dispo-
nibles, desde el 20 de agosto
al 28 de septiembre, de for-
ma telemdética o presencial:

- Programa de fomento de
las mejoras de la eficiencia
energética y sostenibilidad en las vi-
viendas.

- Programa de fomento de la conser-
vacién, de la mejora de la seguridad de
la utilizacion y de la accesibilidad de las
viviendas.

Ambos programas se pueden aplicar
sobre tres lineas de subvenciones: pisos,
viviendas unifamiliares y edificios de vi-
viendas.

En pisos, la actuacion subvencionable
es Unicamente la accesibilidad interior de
la vivienda, pero las contempladas para
viviendas unifamiliares y edificios de vi-
viendas son muy amplias:

- En materia de eficiencia energética,
actuacion sobre la envolvente, instala-
cion de nuevos sistemas de climatiza-
cion, calefaccion, etc., incremento de la
eficiencia de los existentes o instalacion
de generacion de electricidad con ener-
gias renovables.

- En materia de conservacion de cu-
biertas, reparacién de elementos estruc-
turales, estanqueidad y desamianta-
do, cumpliendo con la reglamentacion
actual.

- Y finalmente actuaciones encamina-
das a mejorar la accesibilidad, mediante
la instalacion de nuevos ascensores (pla-
taformas, rampas) o adaptacion de los
existentes a la normativa actual, mejo-
ra de la accesibilidad universal y, en edi-
ficios de viviendas, las instalaciones de
comunicacion.

En una rehabilitacién energética, las
tres grandes lineas de actuacién en un
edificio se centran en la optimizacién de
instalaciones, la envolvente y el uso de
energias renovables. El peso de cada una
de ellas en el conjunto de la rehabilita-
cion de un edificio varia en cada caso y
se requiere de un estudio personalizado
del inmueble a partir de las necesidades
de los usuarios.

indu

PERITOS INDUSTRIALES DE ARAGON

LA REHABILITI-\CI()N,
A INSPECCION

MARIA DEL MAR CASTELLON GARCIA
Vocal de la Junta de Gobierno del Colegio
Oficial Graduados en Ingenieria de la rama

%trial, Ingenieros Técnicos Industriales y

Peritos Industriales de Aragdn (COGITIAR)

El estudio de laimplementacion de las
mejoras en una rehabilitacién energéti-
ca debe ser realizado por un técnico que
aporte soluciones reales y maduras en el
mercado, con el objetivo de optimizar y
reducir el consumo de energia y, como
consecuencia, disminuir las emisiones
de (02 a la atmosfera. Asi el usuario ob-
tendrd un ahorro en la factura energéti-
ca, un mayor confort interior y una reva-
lorizacién de la vivienda a la hora de su
posible venta o alquiler.

Hoy en dia hay innumerables avances
tecnoldgicos y estdndares de construccion
que nos permiten aplicar soluciones que
hasta hace unos afios no se encontraban
en el mercado a unos precios asumibles,
en campos como por ejemplo la aeroter-
mia, placas solares fotovoltaicas, geoter-
mia etc., ademdas de otras que son mas
conocidas por los usuarios. Conviene de-
tenerse en ellas.

La aerotermia es un sistema de clima-
tizacion renovable, que usa el aire exte-
rior, y que ofrece calefaccién en invierno,
refrigeracion en verano y agua caliente
todo el afio.

Las placas solares fotovoltaicas son
paneles que producen electricidad que
puede ser aprovechada en las viviendas,
entre otros usos.

La geotermia, a diferencia de otras
energias renovables, no tiene su origen
en la radiacion del sol, sino en la diferen-
cia de temperatura que existe entre la tie-
rray el exteriory es de aplicacién principal
en aquellas viviendas que dispongan de
terreno, puesto que precisa realizar una
serie de pozos por los que circula agua
con glicol. Esta tecnologia también ofrece
calefaccién en invierno, refrigeracion en
verano y agua caliente todo el afio.

Como hemos sefalado estas solucio-
nes deben ser flexibles y tener siempre
en cuenta las caracteristicas de cada edi-
ficio y el uso del mismo. Como técnicos,

tenemos que tener siempre
muy presente que los usua-
rios demandan confort y aho-
rro energético, pero también
deben ser conscientes de cudl
s su uso correcto y el mante-
nimiento que dichas instalacio-
nes precisan.

Los objetivos establecidos en
la UE en materia de cambio cli-
madtico para los préximos afnos
son claros. En solo 12 afios, en el
ano 2030, debemos reducir un
40% las emisiones de gases de
efecto invernadero en relacion
a las del afo 1990, disponer al
menos de un 27 % de cuota de energias
renovables y de un 27% de mejora en la
eficiencia energética.

Todas estas ayudas a nivel nacional,
regional y local que se estdn promovien-
do tienen como Unica finalidad servir de
mecanismos de apoyo econémico y fi-
nanciero, asistencia técnica, formacion
e informacién con el fin de aumentar la
eficiencia energética en los diferentes sec-
tores consumidores de energia, de forma
que contribuyan a alcanzar el objetivo de
ahorro energético nacional.

Todos los agentes que formamos par-
te de la actividad de construccion y reha-
bilitacién tanto de forma directa como
indirecta -proyectistas, ingenierias, des-
pachos de arquitectura, constructores,
instaladores, mantenedores, administra-
dores de fincas- tenemos la obligacion
de informar y formar al usuario final de
la importancia del mantenimiento y de
las inspecciones periddicas que siguen a
estas grandes inversiones de rehabilita-
cién que se estan realizando.

Tenemos que ser conscientes de que
toda edificacion, tanto publica como pri-
vada, en la que se han incorporado es-
tas nuevas tecnologias de rehabilitacion,
precisa de un correcto mantenimiento y
de unas inspecciones periddicas durante
toda la vida util del edificio y de las ins-
talaciones, comprobando que se mantie-
nen en un estado éptimo y que su uso
es el adecuado.

Como técnicos, tenemos dos grandes
objetivos en materia de rehabilitacion,
estar a la vanguardia del conocimiento
para poner en marcha las nuevas tecno-
logfas e informar y formar a los usuarios
finales del uso y mantenimiento de las
instalaciones, asi como de las inspeccio-
nes reglamentarias, para cumplir con las
expectativas que estos nos demandan:
confort y ahorro energético.

REHABILITACION DE VIVIENDAS en Aragén
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MEJORANDO EL HOGAR
CON TODAS LAS GARANTIAS

La empresa aragonesa, lider en la
comunidad en sistemas de PYLy
aislamiento, destaca por su excelente
asesoramiento y servicio adaptado a las

Buena parte del ahorro ener-
gético de las viviendas y el
confort térmico y acustico par-
te de un correcto aislamiento.
Dentro de las soluciones para
cumplir con estos estandartes
para implementar la comodi-
dad y mejora de la eficiencia
en el inmueble se encuentran

BENITO SANCHEZ

necesidades del cliente

decidida por la calidad en la
realizacion de cualquier en-
cargo les han servido para
estar presentes en cualquier
obra emblemética de Aragén
y contar entre sus clientes
con los mayores construc-
tores de la comunidad y las
mejores instaladoras de sis-

los sisternas PYL (Placa de Yeso
Laminado) para tabiques, techos, trado-
sados y cualquier otra necesidad dentro
de la rehabilitacién. Entre sus multiples
ventajas destaca su labor economizadora
en calefaccién y aire acondicionado, con-
tribuyendo a mejor la clasificacion de las
certificaciones LEED, BREAM y VERDE; sus
prestaciones acusticas, asi como su maxi-
ma ligereza, solidez y resistencia, a la vez
que ofrece una enorme facilidad para
mejorar su estructura. Asimismo, cum-
plen con las especificaciones del Cédigo
Técnico de la Edificacion DB SI: Seguridad
en Incendios, dada su alta resistencia y
reaccion ante el fuego.

Por estas caracteristicas, a dia de hoy,
los sistemas PYL estan presentes en el
100% de las obras de rehabilitacion que,
a su vez, suponen el 50% del desarrollo
constructivo en Espana.

LIDERES

En todo este sistema, Benito Sanchez
se posiciona como una opcion con las
maximas garantias. Con mas de 40
anos de trayectoria, la empresa ara-
gonesa es lider del mercado con una
mdxima especializacion en el aisla-
miento, tanto residencial como indus-
trial. Su amplio recorrido y su apuesta

temas de aislamiento y PYL.
Su identidad corporativa y sello de
la empresa se asienta en el respeto a
las necesidades del cliente, ofreciendo
un servicio excelente, asesoramiento
y atencién técnica por medio de un
equipo bien complementado y efi-
ciente. De este modo, Benito Sanchez
trabaja con las mejores marcas del
mercado, como Isover, Pladur, Dano-
say Mercotrecresa, entre otras. Suma-
do a ello, es la Unica distribuidora de
estos productos que dispone de mds
de 4.500 metros cuadrados de insta-
laciones y una flota de vehiculos para el
reparto de materiales.

Benito Sanchez Oviedos.
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aislamientos industriales

Pol. Empresarium C/ Ontina,5.
50720 LA CARTUJA BAJA - Zaragoza

Teléfonos: 976 500 390 / 976 500 396 Fax: 976 500 575

ventas@aislamientos-benitosanchez.com
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CAMINANDO HACIA LA

ARAGREM SL

EFICIENCIA ENERGETICA Y
ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

La accesibilidad universal y la
eficiencia energética son los
dos grandes objetivos que se
plantean en el campo de la

Aragonesa de Gremios lleva casi 30 aios
trabajando en la rehabilitacion integral

necesaria en nuestro campo’,
sostiene Paricio. Esta empresa
familiar de segunda genera-
cién, que suma alrededor de

rehabilitacién. Las directrices
europeas hacen que se camine hacia
unas ciudades cada vez mas accesibles
y humanas, con un consumo energé-
tico mas racional y sostenible.

“La accesibilidad no es solo hacer
rampas, instalar ascensores o salvaes-
caleras. También es automatizar las
puertas de los edificios, que son el pri-
mer obstaculo con el que nos encon-
tramos los usuarios”, afirma Juan José
Paricio, gerente de Aragonesa de Gre-
mios (Aragrem) y delegado en Aragdn
de la Asociacion Nacional de Empresas
de Rehabilitacién y Reformas (Anerr),
quien, al respecto, matiza la impor-
tancia de facilitar el libre movimiento
dentro del edificio a personas con im-

pedimentos no solo fisicos, sino tam-
bién visuales y auditivos.

En referencia a la eficiencia, el geren-
te de la entidad matiza la importancia
de la rehabilitacién en este marco: “De
los 25,5 millones de viviendas del par-
que inmobiliario de Espafia (MFOM,
2015) se calcula que el 90% son ante-
riores al CTE (Codigo Técnico de la Edi-
ficacion), donde se establecieron los as-
pectos energéticos minimos a tener en
cuenta al proyectar edificios”, asevera.

De esta forma, Aragrem, después de
casi 30 anos de experiencia en rehabili-
tacion, esta plenamente comprometida
y enfocada a estos objetivos, “sin perder
el paso de la constante innovacién tan

30 profesionales, trabaja es-
pecialmente en la pertenencia y cola-
boracidn con asociaciones, como Anner,
para generar sinergias e inquietudes
sociales sobre la necesidad de mejorar
ciudades y edificios.

También apuestan por la formacién
continua en la utilizacién de procedi-
mientos constructivos y nuevos ma-
teriales del mercado, asi como en la
implementacion “de las nuevas tecno-
logfas para el estudio, disefio, control de
ejecucion y posterior explotacion de las
diversas obras que ejecutamas, como el
BIM (Building Information Modeling),,
para asi preconstruir digitalmente con
el cliente como paso previo a la ejecu-
cién del proyecto.

ARAGREM,
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FINANCIACION

AUMENTAN LAS AYUDAS

A LA REHABILITACION

EN ZARAGOZA

Con estas subvenciones,
Zaragoza Vivienda quiere
fomentar las mejoras
energéticas en las viviendas
y la respuesta a situaciones
de emergencia para personas
con rentas limitadas

a rehabilitacién energética
empieza a posicionarse con
firmeza como uno de los pi-
lares transversales de las po-
liticas de los préximos anos.
La Unién Europea estableci6 en el afio
2011 el objetivo de descenso de los ga-
ses de efecto invernadero para el afio
2050 en un 40% con respecto a 1990.
Disminuir los consumos generados en
el sector residencial suponen un paso
determinante para lograrlo, ya que un
50% del consumo energético en Euro-
pa procede de la calefaccién y refrige-
racion de viviendas, de acuerdo a los

datos obtenidos a través

Obras de aislamiento

cambios en el dia a dia son

del proyecto europeo de Qi i) los que movilizan a una
del proyect p de ascensor en que .

investigaciéon Heat Road- | ¢/Almunia18, en La comunidad de propieta-
map Europe 4, financiado | Almozara rios a lanzarse a realizar

por Horizonte 2020 en el

que participan 23 socios

de 14 estados que representan aproxi-
madamente el 90% del mercado total
de calor de la UE.

No obstante, esta busqueda de la
eficiencia a la hora de realizar una
reforma no sélo tiene un alto valor
medioambiental. Los beneficios para
los vecinos y vecinas del inmueble son
inmediatos, y con toda seguridad estos

obras en su edificio.

La primera mejora y la
mads perceptible hace alusién al con-
fort de la vivienda. En muchas vivien-
das mal aisladas, todas las rendijas,
como pueden ser enchufes o las cajas
de persianas, son focos de corrientes
de aire que hacen invivibles las estan-
cias. Todos estos problemas se arreglan
con una correcta rehabilitacién, que
se verd reflejada en unas habitacio-
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nes sin saltos bruscos de temperatura
entre el dia y la noche o incluso entre
inviernoy verano; en las paredes, mds
calientes, y en ventanas, por las que ya
no se colaran brisas incémodas.

Acabar con las condensaciones es
otro aspecto fundamental: “Cuando
“llora” una ventana o aparecen hume-
dades en las paredes de alguna habi-
tacién, sélo lograremos acabar con el
problema de raiz si aislamos correcta-
mente por el exterior y cambiamos las
ventanas. S6lo asi acabaremos con los
puentes térmicos”, argumentan desde
Zaragoza Vivienda.

Sumado a ello, los problemas res-
piratorios o afecciones circulatorias
son frecuentes en una vivienda mal
aislada, siendo las personas mayores,
principales residentes de este tipo de
edificios que datan de 1980, los prin-
cipales afectados. Asimismo, el ahorro
en la factura de electricidad o gas es
uno de los aspectos que mds animan
arealizar este tipo de obrasy que a las
administraciones pueden paliar de
forma mds efectiva la pobreza ener-
gética en la que estd sumida muchas
personas.

COMPROMISO POLITICO

Ante tanta necesidad, el compromiso
de las administraciones publicas va
en aumento y las ayudas destinadas
arehabilitacién crecen cada ano. En
Zaragoza, se ha pasado de 700.000
euros en los anos 2014y 2015 al com-
promiso de 3,8 millones de euros
para el fomento de la rehabilitacion
en este ano 2018.

Las politicas de fomento de la re-
habilitacién del Ayuntamiento de
Zaragoza son gestionadas por Zara-
goza Vivienda, que establece convo-
catorias anuales. A la hora de dise-
nar las bases, se mantienen en los
ultimos anos dos lineas prioritarias:
el fomento de las rehabilitaciones

Zaragoza
VIVIENDA

%

energéticasy la respuesta a situacio-
nes de emergencia para personas con
rentas limitadas. El primer objetivo
persigue la integralidad de la obra,
garantizando una disminucién del
consumo de, al menos, el 50%, con
lo que es posible subvencionar tam-
bién obras en elementos comunes
del edificio que permitan garantizar
la accesibilidad y la correcta conser-
vacién con la adaptacién del inmue-
ble a normativa. Se trata de poner
a ano cero el inmueble, logrando
que cumplan estdndares actuales
de construcciéon. Los costes de este
tipo de obras integrales suelen ron-

FINANCIACION

el 70 % si nuestra comunidad de pro-
pietarios se dispone a realizar una re-
habilitacién integral.

También podian presentarse comu-
nidades de propietarios en las que, al
menos, un 60% de los residentes cum-
plieran la condicién econémica y, aun-
que se priorizaban obras de emergen-
cia estructural, era posible presentar
todo tipo de actuaciones recogidas
como necesarias en un informe de va-
loracién de un técnico competente.

Por dltimo, propietarios individua-
les podian solicitar las ayudas para rea-
lizar obras de accesibilidad y mejoras
de eficiencia dentro de su propia vi-

NUEVA CONVOCATORIA 3.800.000 €

PRESUPUESTOS ANO 2018

PRESUPUESTQOS 2017: 3 0o M £ 4

PRESUPUESTOS 2016: 1,8 M€ i
PRESUPUESTQOS 2015: 0,7 M £ 'l

PRESUPUESTOS 2014: 0,7 M€

dar entre los 25.000 y 35.000 euros
por vivienda, aunque es dificil esta-
blecer baremos porque cada caso es
diferente. Las ayudas rondan el 40%
del coste de la rehabilitacién.
Asimismo, se busca cubrir tam-
bién las necesidades de personas que
tienen unas rentas limitadas. En la
ultima convocatoria se establecié un
limite superior de renta neta de la
unidad de convivencia de dos veces
el IPREM ponderado, lo que equivale
a algo mas de 21.400 euros anuales.
Esta condicién econémica permitia
acceder, por un lado, a ayudas com-
plementarias a las primeras, para asi
poder alcanzar subvenciones de hasta

e BT MAE 2015 2004

B Millones de euros § de sbvenchia

vienda. En estas dos ultimas lineas las
subvenciones podian alcanzar hasta el
80% del coste de la obra, siempre in-
cluyendo honorarios de profesionales,
como el administrador y los técnicos,
costes de informes, proyectos y demds
gastos derivados del proyecto.

Acaban de publicarse las concesio-
nes de la convocatoria del ano 2017y
ya se estdn horneando las siguientes
ayudas que seguramente estaran lis-
tas para final de afio. Por eso, el tra-
bajo de las comunidades hacia la re-
habilitacién es una carrera de fondo;
es momento de comenzar a ahorrar
y consultar a un profesional sobre las
obras necesarias.

REHABILITACION DE VIVIENDAS en Aragén
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FINANCIACION

PRESTAMOS PARA ,
COMUNIDADES
Y PARTICULARES

Ibercaja ofrece una amplia gama de soluciones para la financiacion
de reformas integrales de edificios y viviendas

Si las obras las realiza
una comunidad...

Como las familias, las comunidades
de propietarios tienen que afrontar en
ocasiones gastos extraordinarios para
los que no tienen la liquidez necesaria.
Una opcién para hacer frente a estos
gastos son las derramas pero cuando
la cuantia de los gastos es elevada

la mejor solucién es la financiacion
bancaria.

Ibercaja dispone de un préstamo
especifico destinado a comunidades
de propietarios con opciones que se
adaptan a las necesidades de cada
caso.

Hasta 100% del importe necesario

Hasta diez afios de plazo

Interés fijo o variable en funcion
del Euribor

El tipo de actuaciones para las
que se puede solicitar financiacion
incluyen la de arreglar el tejado,
instalar ascensor, rehabilitar la fachada,
cambiar la caldera, proyectos de
incendios, para obras de mejoray
eficiencia energética, etc.

Ibercaja ofrece ademas una
solucion financiera integral a las
comunidades de propietarios con
productos exclusivos como el seguro
Caser inmuebles, la cuenta reservas
comunidades, la gestién de recibos y
tesoreria de la comunidad.

INFORMACION FACILITADA POR IBERCAJA

Si las obras las realiza
un particular...

Ibercaja dispone de préstamos
especificos destinados a particulares
para las obras de rehabilitacion o
reforma de viviendas entre las que
se incluyen las que proporcionen
condiciones minimas respecto a su
superficie Util, distribucién interior,
instalaciones de agua, electricidad
y, en su caso, de gas, ventilacion,
iluminacién natural y aireacién,
aislamiento térmico y acustico,
servicios higiénicos e instalaciones
de cocina u otros servicios de caracter
general.

Asimismo, se incluyen los trabajos
de adecuacién que posibiliten en
las viviendas el ahorro de consumo
energético o que permitan la
adaptacién a la normativa vigente
en cada caso en materia de agua,
gas, electricidad, proteccién contra
incendios o saneamiento, o aquellas
otras que tengan por finalidad la
supresion de barreras arquitectonicas.

Hasta 10 aiios de plazo

A tipo de interés fijo o variable en
funcion del Euribor

Seguros

En Ibercaja cuentan
con la experiencia
necesaria para ayudar a
sus clientes ofreciendo
la financiacién que
mejor se adapte a

sus necesidades en
forma de pago, plazo

o interés. También
disponen de una gama
de seguros destinados
a proteger las viviendas
a través del Seguro
Hogar Proteccion

Caser o el Seguro
Caser Inmuebles para
Comunidades de
Propietarios.

Avales

Ibercaja dispone de
avales ante organismos
dependientes o
auténomos de la
administracién local

0 autonémica para
gestionar resoluciones
de convocatoria,

Estos avales son
imprescindibles para
poder cobrar algunas
subvenciones, de ahi
su importancia.

24

REHABILITACION DE VIVIENDA en Aragén



1
FINANCIACION

DUDAS FRECUENTES

Tramites necesarios
| as decisiones de la comunidad se

toman en la junta de copropietarios.
Para que l0s Scuerdos sean validos
deben respetarse los plazos de
convocatoria de la junta, incluirse el
punto a debate en el orden del diay

aprobarse por
en cada caso por la Ley
Horizontal. Los acuerdos a
deben comunicarse a

no asistentes.

doptados

;Quién responde del importe
*inanciado?

F| titular del préstamo €5 la
comunidad de propietarios
respondiendo del pago de las
cuotas los propietarios de forma
ancomunada segun 10s enteros
de su vivienda. Es importante que
los acuerdos cuenten con el voto
favorable del mayor numero de
propietarios y que & refleje en

acta no solo la realizacion de las
obras sino tambien la solicitud de la
financiacion y la forma de pago de
la misma. El acta deberd detallar, si
fuese necesario, los propietarios que
no se acogen a la financiacion.

la mayoria legal exigida
de Propiedad

los propietarios

;Quién firma el préstamo?

[a ley atribuye al presidente de la
comunidad la representacion de

la misma. No es necesaria la firma
de todos los copropietarios, gue ya
Jutorizan en Junta la firma de los
documentos necesarios para solicitar
I3 financiacion bancaria.

;Donde solicitar el préstamo?
En cualquier oficina de Ibercaja.

;Qué documentacion se requiere?
El presidente deberd reunir una fotocopia
del libro de actas de lajunta en la gue

se recoge el acuerdo, certificado del
Scuerdo de realizacion de la inversion'y
<olicitud de financiacion expedido por

el administrador. En aquellas obras gueé
sea preciso el proyecto tecnico, se debera
aportartambién I3 licencia municipal para
la ejecucion de las mismas. Ademas, es
necesario presentar el presupuesto de las
obras para las que se solicita financiacion
e informar del estado de las cuentas

de la comunidad en un informe del

administrador.

INFORMACION FACILITADA POR IBERCAJA
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CONCLUSIONES

V4

Rehabilitar los edificios significa sanearlos, modernizarlos y
ponerlos en valor. La rehabilitacion es una cuestion necesaria
desde el punto de regenerar su habitabilidad y las condiciones
energéticas del mismo. La reforma y mejora de un edificio trae

consigo una serie de beneficios para el usuario.

v 4

NS .- —sall

UN PROCESO CON GRANDES VENTAJAS

yF 4

Mejora de la accesibilidad

En cuanto a los términos de accesibilidad,
la mejora mas notable se da con la
instalacion de ascensores u otros
dispositivos mecanicos y electrénicos, los
cuales favorecen la comunicacion vertical |
del edificio con el exterior, asi como las
actuaciones necesarias para evitar la
existencia de barreras arquitectonicas
que impiden o dificultan el paso a los
inquilinos del edificio, permitiendo

de este modo que todas las viviendas
puedan ser accesibles.

4

A 4 &F

~ Ahorrar en los consumos energéticos

f

Revalorizacion

La rehabilitacién de un edificio, revaloriza
el valor del inmueble por las mejoras

| introducidas pudiendo alquilarse o
venderse por un precio superior al que
tenia en un inicio.

Objetivo social

Con la rehabilitacion de los edificios,

se pretende conseguir la integracion

de areas degradadas o socialmente
vulnerables, el incremento de los puestos
de trabajo que ésta genera, conseguir
una cohesion social y fomentar Ia
prosperidad del entorno.

T !

La importancia de la rehabilitacion energética
con el objetivo de reducir la demanda de
energia del edificio con la mejora de sus
cerramientos; aislando toda la envolvente

del edificio (fachadas y cubiertas) para evitar
pérdidas de frio o calor, la renovacién de

sus instalaciones; utilizacion de sistemas
pasivos, como el aprovechamiento de la luz
natural, logrando asi mejores condiciones en
habitabilidad y confort.

Confort y calidad
Aumentar las condiciones de habitabilidad y
confort para una mayor calidad de vida, van
ligadas directamente con la mejora de ahorro
energética del edificio, ya que las actuaciones
realizadas favorecen el confort y mejoran la
calidad de vida de las personas.

b wd

Valor estético de edificio
Modernizar la apariencia estética del edificio

con nuevos materiales aumentando la calidad
del inmueble y la vida se sus habitantes.

Alargar la vida util de los edificios
Por ultimo, el mayor beneficio que tiene Ia

rehabilitacion de edificios es prolongar la vida
util del inmueble

INFORMACION FACILITADA POR EL COLEGIO DE APAREJADORES Y ARQUITECTOS TECNICOS DE ZARAGOZA
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COLEGIO OFICIAL DE GRADUADOS EN INGENIERIA
DE LA RAMA INDUSTRIAL, INGENIEROS TECNICOS
INDUSTRIALES Y PERITOS INDUSTRIALES DE ARAGON

Consulta a un Graduado en Ingenieria
o Ingeniero Técnico Industrial para
tu proyecto de rehabilitacion
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Mejora de accesibilidad, conservacion,
adecuacion de cubiertas y fachadas.

Eficiencia energética

Gestion de subvenciones

Informes de Evaluacion de Edificios
Mantenimiento y mejora de instalaciones

Paseo Marfa Agustin, 4-6, Oficina17 - Zaragoza
Tel. 976 46 91 45 - wwwi.cogitiar.es
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Préstamos para particulares y
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